关于柏景湾项目因地质风险产生额外支出
纳入开发成本的情况说明
致：国家税务总局阜阳市税务局
我公司开发的“柏景湾”项目，在开发过程中遭遇了不可预见的地质灾害及重大安全事故，导致项目产生了额外的巨额支出，我公司特作如下详细说明：
一、 事件背景及支出性质概述
2016年10月2日，我公司开发的“柏景湾”项目西侧基坑发生严重塌陷事故导致：项目西侧围墙倒塌，毗邻的居民房屋出现严重开裂、地基受损；自来水、排水管及地下埋没物受损；基坑支护失效，工程被迫全面停工。
为此，我公司作为建设单位，为了保障人民群众生命财产安全、维护社会稳定、以及恢复项目施工条件，实际支付了抢险加固费、周边房屋赔偿/重建费、居民临时安置费、基坑支护重做费、总包单位误工赔偿等，合计支出约 2280万元。
二、本次事件为不可预见的地质风险，非第三方责任
本次事故并非因施工单位等第三方操作不当或管理不善导致，而是由不可预见的地质风险引发。项目地质条件的极端复杂性（根本原因），根据《岩土工程勘察报告》，项目地块内存在深达17米的“老沟塘”及深厚淤泥层，且地下水系极其丰富。这种特殊的“暗塘”地质结构具有极强的隐蔽性和突发性，属于常规施工规范难以完全覆盖的客观地质缺陷。
[bookmark: _GoBack]2016年10月2日前后，项目所在地遭遇持续强降雨。在巨大水压与脆弱地质结构的双重作用下，基坑外侧土体失稳。这属于建设过程中不可预见的客观风险，而非第三方的主观过错。根据《建设工程施工合同》及行业惯例，因地质条件与勘察报告不符或不可预见的地质风险导致的损失，通常由建设单位（发包人）承担。因此，该笔支出并非“代第三方承担的责任”，而是建设单位依法应承担的项目建设风险成本。
三、支出为保障项目存续与复工的必要工程成本
    我公司支付的约2280万元相关费用，在会计核算与税务处理上，均属于与取得收入直接相关的、合理的开发成本。基坑塌陷后，原有的支护体系（灌注桩、止水帷幕等）完全失效。为恢复施工条件，我公司必须重新进行基坑支护设计与施工。这部分投入（如重新打桩、注浆加固等）直接构成了项目的建筑安装工程实体，属于典型的开发成本。
    塌陷导致周边民房开裂、管网断裂，引发了严重的社会矛盾与阻工风险。颍州区政府紧急会议纪要明确要求开发企业“牵头抢险、化解矛盾”。我公司支付的房屋修复及安置费用，实质上是为了排除项目开发的外部障碍、确保项目能够继续建设并最终实现销售所必须发生的协调成本。若不发生该支出，项目将面临长期停工甚至烂尾，无法产生后续的销售收入。
    关于降水费用，由于地质含水性极强且存在暗塘连通，为确保后续基坑及主体结构安全，必须进行长期、持续的降水作业。该费用属于保障工程实体安全的措施费，具有充分的合理性。
四、 历史清算结果的佐证
在2022年的土地增值税清算审核中，原税务师事务所及主管税务机关已对我公司的相关成本进行了严格的复核与确认，最终确认了我公司的开发成本，并依据相关政策计算出了应退税额。这表明当时的主管机关已经认可了该部分支出的真实性、合法性及与开发项目的相关性。
本次核查应充分尊重历史清算的结论，除非有确凿证据证明原清算存在违法违规行为，否则不应轻易推翻已确认的成本事实。
综上所述，柏景湾项目西侧基坑塌陷引发的赔偿及修复支出，涉及情况复杂且紧急，我公司作为建设单位，基于法律规定、政府指令及项目推进的客观需要，实际承担了该部分损失。该支出是真实发生、与取得收入直接相关、且合理的开发成本，恳请贵局在本次核查中予以维持。
特此说明。
安徽帝景置业有限公司
2026年6月1日
